
מדיניות  

מגורים בישוב הכפרי

צפיפויות

1



היישוב הכפרי

,  דורית מושתתת על ערכי קשר ואחריות לחקלאות-מרחב פיזי לקהילה רב
חברתיתוסולידריות קהילתיות , שיתופיות, קיימות, למרחב הפתוח הסובב ולנוף
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נקודות מוצא-בישוב הכפרי העתידי צפיפויות
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חיזוק הכפר כמשאב לאומי וכריאה ירוקה  ✓

צפיפויותהשימוש בקרקע והעלאת ייעול ✓

חקלאי–שימור האופי הכפרי קהילתי ✓

עתידצופה פני מדיניות ✓



הצעת מנהל התכנון 
:הגדרות

נפש ומטה5,000= ישוב כפרי •

צפיפות נטו•

2בחריגה מלוח /במגבלת •

2לא כלול בלוח -6

לדונם/ד"יח8

ישוב שאינו צמוד לעיר  -א 6

:חלופות3

לדונם /ד"יח4-12
ללא צפיפות-תוספת בתחום המחנה + 

ישוב הנמצא במרקם עירוני או -ב 6

צמוד דופן לישוב עירוני  

:חלופות2

–לדונם /ד"יח6

לפי העיר השכנה-2חריגה מלוח 
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במדיניות מנהל התכנון' אבולוציה'
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על פי מנהל התכנוןהצפיפויותמדרג 
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קווים מנחים לתכנון המגורים בישוב הכפרי

חיזוק,העירונילמרחבכפריתתיירות,ירוקותריאות,במזוןלביטחון,לאומיכמשאבהכפריהישוב✓
בקרקעואחיזההגבולות

החקלאותביסוסתוך(קהילתיישוב,מושב,קיבוץ)התיישבותדפוסימגווןמכילהכפריהמרחב✓
לחקלאיםהמשךדורועידוד

,הנופית,הפיזיתמורשתוועלהכפריהיישובשלהמבניתהייחודיותעליישמרוהמגוריםצפיפויות✓
החקלאית

המתאימהדוריתוביןגילאיתרבצמיחההמאפשרמגוריםתמהיליצירתיאפשרוהצפיפותמדדי✓
אוכלוסיותלמגוון

,ציבורושטחי,משקמבניאזור-כגון,החקלאי,הכפרילאופיו,ליישובחיונייםלמתחמיםמעניםמתן✓
פרברילישובהפיכתוומניעת

מתחםכוללבקיבוץהמחנהובשטחבמושב'אובחלקההמגוריםבחלקתתעסוקותקידום✓
הקהילתיבישובלתעסוקה
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פתיחה-בישוב הכפרי הצפיפויותעקרונות לקביעת 
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לרבות מאפייני הסביבה  , בארץ ובתוך המחוזלמיקום גיאוגרפי מודולרית בהתאם צפיפות 1.
הספציפיים של כל ישוב  

צמיחה רב גילאית ובין דורית המתאימה למגוון  המאפשר ...( בעלות/גודל)תמהיל מגורים 2.

אוכלוסיות

פריצה של הקו תתקיים . הקו הכחולתעשה על פי רוב בתחום הצפיפויותוהגדלת ההרחבה 3.

הצורךבמקומות בהם עולה 

פריצת לוח = קטנות באמצעות מגרשים קטנים או יחידות דיור בר השגה –'מכיליםמתחמים '4.

2

עירוניאו מרקם /יש לבטל את ההבחנה של צמידות דופן לעיר ו5.

אזור מבני -כגון , החקלאי, לאופיו הכפרי, למתחמים חיוניים ליישובשימושים ומתן מענים ערוב 6.

ומניעת הפיכתו לישוב פרברי, ושטחי ציבור, משק



הכפריבישוב המגורים צפיפויותעקרונות לקביעת 
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ד  "יח550מתן האפשרות לצמיחה של עד  –2לוח פתיחת -א

עירוני  מרקם או /דופן לעיר וצמודילישובים דיור לצפיפויותבנוגע את ההבחנה לבטל -ב

דיור –2שלא יספרו בלוח של יחידות קטנות בצפיפות גבוהה מתחמים לפעול לקידום -ג
...דיור מוגן , לשכירות

, 2יחידה אחת לפי לוח ( = ר"מ70עד )יחידות קטנות 3-ד
2יחידה אחת לפי לוח ( = ר"מ100עד )יחידות בינוניות2

2שהצפיפות גדלה והיחידות קטנות ניתן להוסיף יחידות בלוח ככל -לאפשר גמישות בהתאם לזכויות הבנייה 

הפיתוחולהרחיב את כתם 

מתחמים / בתי מלאכה/ יש לאפשר בנייה של מגורים יחד עם משרדים–שימושים עירוב -ה
הכפריגם בישוב , לשימור



על פי אזורי עדיפות לאומיתהצפיפויותמדרג 
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בהתאםמודולריתצפיפותתתקייםחדשהבבנייה

לרבות,המחוזובתוךבארץגיאוגרפילמיקום
ישובכלשלהספציפייםהסביבהמאפייני



הגדרת מתחמים לפיתוח מגורים בישוב הכפרי

–" שטח המחנה/"כחולקו -הישוב תחום 
והגדלת  רוב ההרחבה פי שם תתקיים על 

הצפיפויות

מתחום הישוב והתכנון רק חריגהיש לאפשר 

בדיקה ומיצוי פוטנציאל הבניה בשטח לאחר 

המחנה

מתחמים חדשים בתוך או מחוץ לקו –חדשה בניה 

הכחול

,  הקיבוץמרכז –הישוב גלעין 

...במושבנחלות 
הסבת   Infill/עיבוי–התחדשות כפרית 

עירוב שימושים, יעודים למגורים

היישוב  תחום 

גלעין הישוב

התחדשות
כפרית 

ב
בניה 

חדשה

התכנוןתחום 

חדשהבניה 

התחדשות
כפרית 
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באדיבות משרד החקלאותסכימה* 



המרכזתהצפיפויותטבלת 
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(ד לדונם נטו"יח)מגורים  צפיפויותעקרון מנחה

ישוב קהילתיקיבוץמושב

על זכויות  שמירההישובגלעין 

הנחלה

ללא צפיפות

מינימלית

ללא צפיפות  

מינימלית

2-43-44כפריתהתחדשות 

4-64-65-8בניה חדשה  

:  חדשההתחדשות כפרית ובנייה במתחמי -צפיפויותמידרוג

בטווחהנמוכה מינימלית יחויבו בצפיפות הקו הכחול בתחום ✓

בטווחבצפיפות הגבוהה –2או מחוץ למגבלת לוח /הכחול ולקו מחוץ ✓



מעבר לאופק-תכנון הישוב הכפרי 
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קישור למדריך

https://www.mhh.org.il/
uploads/n/1581584594.4

069.pdf

https://www.mhh.org.il/uploads/n/1581584594.4069.pdf

